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ASUNTO: OPERACIONES SOBRE INMUEBLES.- Dispo-
siciones para adquirir, enajenar o -
prometer en venta los inmuebles, cer-
tificados de participacién inmobilia-
ria y derechos fiduciarios, que no
sean de garantlia, sobre 1lnmuebles, --
asl como para arrendar inmuebles cuan
do provengan de operaciones de inver-
sion.

A LAS INSTITUCIONES DE FIANZAS.

De conformidad con lo establecido por el articulo 44 de la Ley
Federal de Instituciones de Fianzas, las instituciones
afianzadoras para adquirir, enajenar o prometer en venta
inmuebles, certificados de participacién inmobiliaria y derechos
fiduciarios que no sean de garantia sobre inmuebles, asi como
para arrendar inmuebles cuando provengan de operaciones de
inversién, deben sujetarse a las disposiciones que al efecto
emita la Comisién Nacional de Seguros y Fianzas.

Con la finalidad de dar cumplimiento a 1lo sefalado por el
mencionado articulo 44, esta Comisidén ha tenido a bien dictar las
siguientes disposiciones a que deberan sujetarse las
instituciones de fianzas al realizar cualquiera de las
operaciones sefaladas en el parrafo anterior. -

PRIMERA.- DE LA ADQUISICION DE INMUEBLES

a) En las operaciones para la adquisicidén de inmuebles, el
importe de compra del bien, se ajustara al valor que arroje el

avalio que al efecto practique una institucidén de crédito. Este
avaliGo debera ser reciente, es decir no podrda tener una
antigiliedad superior a seis meses. Cuando se adquieran terrenos

con el objeto de construir oficinas de la institucién, las
construcciones deberdn iniciarse en un término no mayor a un ano,
contado a partir de la fecha de escrituracién del predio.

En el supuesto de que el importe a erogar con motivo de 1la
adquisicién del inmueble de gue se trate, sea superior al que
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arroje el avalio correspondiente, la institucién afianzadora
debera justificar previamente y a satisfaccién de esta Comisioén,
las razones gue expliquen dicha diferencia.

b) Las instituciones de fianzas deberdn remitir a esta Comisién,
dentro de los quince dias habiles sigulentes a la fecha en que se
haya celebrado 1la firma de la escritura en gque conste la
operacién de compra venta, una copia de la misma.

Asimismo, deberan contratar un seguro gue ampare el inmueble
adquirido, por su valor destructible «con las coberturas
correspondientes, en los términos del articulo 41, fraccién III
de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas.

SEGUNDA.- DE LA ENAJENACION DE INMUEBLES

En operaciones de enajenacidén de inmuebles, el precio de venta
debera ajustarse cuando menos al valor que arroje el avallo que
se practique en los mismos términos sefalados en el punto
anterior. De igual forma, en el caso de que el valor de la
operacidén fuere inferior al del avalio presentado al efecto, la
institucién debera justificar previamente y a satisfacciédn de
esta Comisidn, los motivos que expligquen dicha diferencia.

TERCERA.- DE LA PROMESA DE COMPRA VENTA DE INMUEBLES

Las instituciones afianzadoras que otorguen anticipos o pagos
parciales del valor del inmueble materia de adquisicién,
documentados en contratos de promesa de compra venta, podran
considerar estos montos como inversién inmobiliaria por un
periodo hasta de seis meses, plazo en el que deberan formalizar
la operacidn celebrada.

CUARTA.- DE LA COMPRA VENTA DE CERTIFICADOS DE PARTICIPACION
INMOBILIARIA, Y DERECHOS FIDUCIARIOS, QUE NO SEAN DE GARANTIA,
SOBRE INMUEBLES

Las instituciones afianzadoras que realicen inversiones en
certificados de participacién inmobiliaria, deberan obtener de
una institucidén de crédito un avalio sobre los mismos, y se
ajustaran en las operaciones que realicen al valor que dicho
avaldo arroje.

Por lo que se refiere a las inversiones en derechos fiduciarios
sobre inmuebles que no sean de garantia, el valor de adquisicién
o venta de los mencionados derechos deberd ser proporcional al
importe del inmueble fideicomitido, de conformidad con el avalio
que sobre éste se practique.

Las disposiciones sefialadas anteriormente, de acuerdo al tipo de
peracién de que se trate, deberdn incluirse en las escrituras



COMISION NACIONAL DE SEGUROS Y FIANZAS
MEXICO . D.F

piblicas correspondientes, Yy hacerse las 1inscripciones en 1los
Registros Piblicos de la Propledad y del Comercio que
corresponda.

QUINTA.- DEL ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

Las instituciones de fianzas gque realicen 1inversiones en
inmuebles destinados al arrendamiento, deberan contar con el
contrato respectivo debidamente requisitado y enviar un informe
anual de estas inversiones a la Comisién Nacional de Seguros vy
Fianzas.

SEXTA.- DESTINO

Los inmuebles en general, con excepcidén de 1los de productos
regulares, que adquieran las instituciones de fianzas, deberan
destinarse total o parcialmente, al establecimiento de oficinas
de la institucién de fianzas adgquirente.

SEPTIMA.- DE LA COBERTURA

Las Instituciones afianzadoras, para efectos de la cobertura de
las inversiones que realicen en los términos de las
disposiciones senaladas en la presente Circular, se ajustaran a
las reglas que para tal fin haya dictado 1la Secretaria de
Hacienda y Crédito Pablico.

TRANSITORIA

UNICA.- Las Instituciones de Fianzas, tendran un plazo hasta el
31 de Jjulio de 1993, para ajustar sus inversiones a las
disposiciones sefaladas en la presente Circular.

Lo anterior se hace de su conocimiento con fundamento en el
articulo 69, fraccidén XII de la Ley Federal de Instituciones de
Fianzas y 108, fraccién IV de la Ley General de Instituciones y
Sociedades Mutualistas de Seguros.

Atentamente,
S§FRAGIO E NO REELECCJ)ON.

l& \\ Lic. Ismael Gomez (Gord{llo y R.




